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Główne trendy w budownictwie w 2025 r.

❑ Realna dynamika wartości produkcji budowlano-montażowej nieznacznie 

na plus w ujęciu rocznym – pozytywem jedynie roboty specjalistyczne.

❑ Dalsza odbudowa popytu kredytowego w segmencie mieszkaniowym. 

Kolejne obniżki stopy procentowej przez RPP sprzyjały dostępności 

kredytów, a dodatnia realna dynamika wynagrodzeń podnosiła zdolność 

kredytową.

❑ Deficyt inwestycji publicznych, szczególnie infrastrukturalnych.

❑ Stabilizacja cen materiałów budowlanych oraz spowolnienie wzrostów cen 

produkcji budowlano – montażowej.

❑ Zmiany w przepisach dotyczących garaży i piwnic w nowo budowanych 

obiektach.

2025



Wskaźnik ogólnego klimatu 
w budownictwie
*dane po 10 miesiącach

❑ Nieznaczny spadek wartości wskaźnika na

przestrzeni roku, jednakże z tendencją negatywną

❑ Dyrektorzy firm budowlanych, badanych przez

GUS, największy pesymizm wykazywali w

przewidywaniach dotyczących portfela zamówień,

produkcji na rynku krajowym, poziomie

zatrudnienia oraz wzroście cen robót budowlano-

montażowych

❑ Wśród najbardziej odczuwalnych barier

działalności wymieniano spadek popytu oraz

wysoką konkurencję.



Dynamika produkcji budowlano 
– montażowej, 
*dane po 10 miesiącach

❑ Realna dynamika wartości produkcji po 10

miesiącach wynosiła +0.6%

❑ Jedynym segmentem realnie rosnącym r/r był

segment robót specjalistycznych (+9.4%). Remonty,

prace wykończeniowe i okołobudowlane mocno

wzrosły 2025 roku.

❑ Budowa budynków ze spadkiem o 3,9%, a

infrastruktura o 1.5%. Mniejsza ilość

rozpoczynanych inwestycji deweloperskich oraz

mniejsza aktywność wśród projektów

infrastrukturalnych wpłynęły na wartość produkcji

w obu segmentach.

-3.9%

-1.5%

+9.4%



Budownictwo mieszkaniowe
*dane po 10 miesiącach

❑ Wzrost liczby oddanych mieszkań w ciągu

pierwszych 10 miesięcy o 1,1%

❑ Liczba zgromadzonych pozwoleń była niższa o

12,2% niż w 2024 roku, ale o 9 % wyższa niż w 2023.

❑ Statystyki mieszkań, których budowę rozpoczęto

również wypadają słabiej niż rok temu (o 9%).

❑ Liczba mieszkań pozostających w budowie była w

październiku o 1,6% wyższa niż rok temu i wyniosła

niespełna 857 tys. lokali.

-9.0%

-12.2%

+1.1%



Rynek kredytów hipotecznych
*dane po 10 miesiącach

❑ Wartość akcji kredytowej po 10 miesiącach

osiągnęła poziom bliski sumie roku 2024. (86.3 mld

zł). Dynamika r/r wyższa o 17.7%.

❑ W ciągu 10 miesięcy złożonych zostało blisko 370

tys. wniosków o kredyty hipoteczne co oznacza

wzrost o 29.2% w porównaniu z poprzednim

rokiem.

❑ Od stycznia do października udzielono również o

11,2% więcej kredytów – dowodzi to, mimo braku

programów wspierających zakup mieszkania,

poprawie zdolności kredytowej Polaków oraz

dostępności kredytów.

+29,2%

+11.2%

+17.7%



Pozwolenia budowlane w 
segmencie niemieszkaniowym
*dane po 9 miesiącach

❑ Po 3 kwartałach 2025 liczba wydanych pozwoleń

budowlanych w segmencie obiektów inżynierii lądowej i

wodnej była niższa r/r o 12,7%

❑ Plany GDDKiA na obecny rok zakładają ogłoszenie

przetargów na kwotę ponad 13 mld zł. Statystyki pozwoleń

po części oddają również planów drogowców na kolejny rok,

kiedy łączna kwota postępowań przetargowych ma być o 1

mld zł niższa i oscylować w granicach 12 mld zł. Bardziej

ambitne plany spodziewane są na 2027 rok.

❑ Stabilną sytuację obserwujemy w segmencie magazynowym i

przemysłowym, gdzie liczba pozwoleń jest wyższa o 2 % w

ujęciu rocznym. Segment ten od wielu miesięcy notuje stabilne

wzrosty i w kolejnym roku powinien również dostarczyć

większą niż obecnie pulę realizowanych inwestycji.

-12,7%

+2,0%



Rynek pracy - budownictwo
*dane po 9 miesiącach

❑ W 3 kwartale 2025 roku liczba pracujących w

budownictwie osiągnęła najwyższą wartość od początku

2023 roku, na poziomie 1,38 mln osób.

❑ Sezonowy charakter prac wskazuje na coroczne spadki w I

kwartale roku i wzrost zatrudnienia w kolejnych

miesiącach. W tym roku pierwsze miesiące nie odbiegały

od poziomu ostatnich lat, ale 3 kwartał był okresem

najwyższego poziomu zatrudnienia.

❑ Ryzykiem dla utrzymania takiej liczby pracujących są

pesymistyczne odczucia widoczne w przewidywaniach

dyrektorów firm budowlanych (wskaźnik klimatu)

dotyczące prognozowanego popytu oraz wzrostu kosztów

robót budowlanych – czynniki te mogą wymusić w

niektórych obszarach ograniczenie liczby pracowników.



Zmiany prawne – wytyczne 
dotyczące garaży i piwnic,
*od 1 stycznia 2026

❑ Nowe przepisy określające wymogi dla garaży i piwnic w

nowych budynkach jako miejsce potencjalnego schronienia.

Regulacja dotyczyć będzie głównie budynków wielorodzinnych.

❑ Określenie grubości ścian i stropów na poziomie 20-30 cm

liniowo zwiększy zapotrzebowanie na beton. Względy

bezpieczeństwa nałożą dodatkową konieczność doboru wyższej

jakości mieszanek, co z kolei przełoży się zużycie droższych

materiałów oraz wyższy koszt betonu.

❑ Zmiany w przepisach, według wstępnych szacunków mogą

wpłynąć na wzrost cen mieszkań o około 5-6%, co z kolei może

oznaczać pewne zagrożenie dla stabilnego wzrostu popytu w

segmencie mieszkaniowym.



Perspektywy na 2026 r.

❑ Wartość produkcji budowlano-montażowej zależna będzie w dużej mierze od inwestycji

infrastrukturalnych. Przed rynkiem mieszkaniowym rysuje się stabilna perspektywa, rynek

remontów i prac wykończeniowych również wydaje się mieć stabilne podstawy w kontekście

dodatniej dynamiki.

❑ 2026 rok rozpocznie się w realiach dużo niższych stóp procentowych niż 2025 – zwiastuje to

kontynuację wysokiej akcji kredytowej, korzystniejszych warunków kredytowania a tym

samym wzrost popytu w segmencie mieszkaniowym.

❑ Wzrost popytu na kredyty i mieszkania powinien przełożyć się również na większą aktywność

deweloperów i wzrost liczby rozpoczynanych inwestycji. Poziom zgromadzonych pozwoleń

przez ostatnie 3 lata wskazuje na dużą przestrzeń do otwierania nowych projektów

deweloperskich.

❑ Pozwolenia budowlane oraz plany GDDKiA sugerują, że w przyszłym roku nadal trudno

oczekiwać silniejszego odbicia w segmencie infrastruktury.

❑ Zmiany w przepisach dotyczących garaży i piwnic w nowo budowanych budynkach

wielorodzinnych wygenerują zapotrzebowanie na większą ilość betonu oraz jego droższe

mieszkanki. Wyższy koszt realizacji inwestycji może jednak konsekwencje we wzroście cen

mieszkań, co z kolei niesie za sobą ryzyko ograniczenia popytu mieszkaniowego.

2026
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